
Präsentiert: 



Fast Null Zinsen 
oder  
Top Rendite. 
Entscheiden Sie 



Pflegeimmobilien 
D E R  Markt mit Zukunft 

Rendite zum Anfassen 
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Einige Projekte 



Der Markt 

Die Bevölkerung in Deutschland ist die älteste in  
Europa und die zweitälteste in der Welt! 
 
2,30 Mio Menschen galten 2009 in Deutschland  
als pflegebedürftig. 
 
2030 werden es 1.000.000 mehr sein! 
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Daten und Fakten vom Marktführer 

Über 6.500 verkaufte Pflegeapartments 
 
Über 35 Mio € Mieten an Investoren 
 
Ca. 850 Mio Objektvolumen 
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Geldwert vs. Sachwert 

Konto-, Spar und Termingelder 
 

Bausparen, Lebens- und  
Rentenversicherungen 

 
Festverzinsliche Wertpapiere 

Gold Edelmetall 
 

Immobilien, Kunst 
Oldtimer 

 
Beteiligungen 

- + 
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Warum Immobilien? Oder keine Immobilie? 

Vorteile: 
 

Steuerlich begünstigt 
 

Inflationsschutz 
 

Stabile und sichere Anlage 

Nachteile: 
 

Vermietung 
 

Baurisiko 
 

Instandhaltung 
 

Lage 
 

Berufsunfähigkeit 
 

Arbeitslosigkeit 
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Darum eine Pflegeimmobilie 



Refinanzierung  der Mieten gem. § SGB 11  

Für: 
Psychiatrische Einrichtungen 
Behindertenheime 
Hospizeinrichtungen 
Stationäre Pflegeeinrichtungen 
 
 

Geringes Mietrisiko  -   
100% staatliche Refinanzierung 
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Versorgungsvertrag 

Beispiel: 
Pflegeplatz/Heimkosten  
Pflegegrad 3    2.697,33 € 
Pflegeversicherung ./.   1.262,00 € 
Eigenanteil aus Rente   1.115,19 € 
 
Verbleibt        320,14 € 
 
Der Betrag i.H. von 320,14 € wird vom Sozialamt bezahlt und wird  von den 
Angehörigen oder dem Vermögen (Haus/Grundbesitz etc.)  
gegebenenfalls eingefordert. Ist das nicht machbar, zahlt das 
Sozialamt komplett die offene Differenz. 

Das Risiko beim Investor ist dadurch sehr begrenzt! 
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Musterrechnung – Männlich, 37, verh.  Ev. 70.000 ZVE 

Kaufpreis incl. Nebenkosten (Notar/Gericht)   155.250 € 
(KP Apartment: 144.419 €) 
 
Finanzierungssumme bei 20.000,- € Eigenkapital    135.250 € 
 
 
Mieteinnahmen p.a.        6.933 € 
Instandhaltung und Verwaltung         - 455 € 
Zinsen 2,5% und Tilgung 2,5%     - 6.762 € 
 
Aufwand  pro Monat Ø            24€ 
 
Kaufnebenkosten + Eigenkapital nach 28 Jahren   28.064€ 
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Eigenkapitalrendite 

Eingesetztes Kapital     20.000 € 
 
Mieteinnahmen        6.933 € 
 
Abzüglich Zinsen       -3.381 € 
Abzüglich Verwaltungskosten             -360 € 
Instandhaltungsrücklage             -95 € 
 
Ergebnis p.a.        3.097 € 
 
3.097 /  20.000 Eigenkapital X 100 
 

Eigenkapitalrendite 15,48 % 
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Zusammenfassung 

• 20 Jahres Mietvertrag (mit 
meisten 5 x 5 Jahre Option) 

• Belegungsunabhängige 
Mietzahlungen – kein 
Mietausfall 

• Neubauprojekte oder junge 
Bestandsobjekte (Bestand 
derzeit ausverkauft) 

• 4,0% - 5,0% Mietrendite 
bezogen auf den Kufpreis 

• Keine Mieterkontakte, kaum 
Verwaltungsaufwand 

• Geringer Instandhaltungs- 
aufwand durch Dach&Fach-
Verträge 

• Professionelle Verwaltung 
durch die WirtschaftsHaus 
Verwaltungs GmbH 

• Steuerliche Vorteile durch 
Abschreibungen 

• Vorbelegungsrecht bei 
Pflegebedürftigkeit 

• Keine Maklercourtage 

• etc. 
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Fragen und Wünsche? 

Tel.: 04105 82583 
Mobil: 0171 8716608 

E-Mail: 
 gabriela.engler@pflegeimmobilien-engler.de  
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